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документации для проектирования учреждений обслуживания в структуре 

многоэтажных жилых комплексов. 

Апробация результатов исследования. Основные положения 

диссертационного исследования докладывались на международных научно-

практических конференциях в Институте архитектуры и искусства Южного 

Федерального Университета, так же были опубликованы в 14 статьях в различных 

сборниках, в том числе международных и четырех изданиях из списка ВАК. 

Внедрение. Основные результаты диссертационного исследования были 

использованы при проектировании многоэтажных жилых комплексов в городе 

Ростове-на-Дону, в проектном институте ОАО «Ростовгражданпроект» при 

проектировании жилых комплексов с обслуживанием: «Общественно-деловой 

комплекс с жилой застройкой по пр. Текучева, 370, 372, 372 а, г. Ростов-на-Дону»; 

«Многоэтажный жилой комплекс с обслуживанием на территории бывшего 

Кирпичного завода по пер. Поворотный, 24, г. Ростов-на-Дону»; «Предпроектные 

предложения по размещению жилого комплекса южнее 6 МКР, по бульвару 

Комарова 8,10, г. Ростов-на-Дону», а так же при выполнении проекта «Комплекса 

жилых зданий и сооружений военного городка в г. Новочеркасск, Ростовской 

области». 

Стру1сгура II объем диссертационного исследования. Диссертация 

состоит из введения, трех глав, заключения, библиографического списка и 

приложений, имеет общий объем 286 страниц, из них 163 страницы — основной 

текст рукописи, 123 страниц — иллюстрации к тексту и приложения. 









- архитектурно-планировочные - учитывают демографический состав 

населения, уровень комфортности и пр., определяют типологию, а так же 

номенклатуру учреждений обслуживания и степень открытости; 

- социачьно-демографические факторы определяют состав проживающих в 

многоэтажном жилом комплексе, который является одним из определяющих 

факторов при выборе количества и качества оказываемых услуг, осуществляемых в 

структуре комплекса, а так же его уровень комфортности; 

- эконамические - оказывают влияние на состав учреждений обслуживания, на 

номенклатуру квартир, на размещение многоэтажного жилого комплекса в структуре 

города. 

- инженерно-технические факторы заключаются в развитии новых 

технологий, эффективных материалов, конструкций и пр. 

Проанализировав более 100 запроектированных и построенных 

многоэтажных жилых комплексов в России и за рубежом были выявлены общие 

закономерности их функционально-пространственной организации, было 

выявлено процентное соотношение различных зон (жилая, деловая, 

общественная) для отечественных и зарубежных жилых комплексов: 

- доля жилых и обслуживающих учреждений в структуре многоэтажных 

жилых комплексов, наиболее часто встречающихся в зарубежной практике, в 

процентном отношении составляет — 50/50; 70/30, что позволяет в полной мере 

обеспечить жильцов комплекса всеми необходимыми учревдениями 

обслуживания. 

- доля жилых и обслуживающих учреждений в структуре многоэтажных 

жилых комплексов, наиболее часто встречающихся в отечественной практике — 

85/5-15, вследствие чего выявляется нехватка учреждений обслуживания 

непосредственно при жилище (Рис. 1). Для обеспечения жильцов всеми 

необходимыми учреждениями обслуживания данное процентное соотношение 

должно составлять 20-35%. 

В структуре многоэтажных жилых комплексов с обслуживанием бьши 

выделены следующие функциональные зоны — жилая (квартиры, приквартирные 

пространства), деловая (офисные помещения, филиалы банков), общественная 
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Реализация принципов организации многоэтажных жилых комплексов 

различного класса комфортности позволит повысить уровень комфортности 

проживания различных социальных категорий населения. 
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рациональной конструктивной системы. Что в дальнейшем, при необходимости, 

обеспечит возможность трансформации помещений, как жилой, так и 

общественной зон, входящих в состав комплекса. 

- принцип экологичности архитектуры основывается на экономии энергии, 

рациональном подборе материалов и озеленении, что также влияет на класс 

комфортности многоэтажного жилого комплекса. 

6. С учетом класса комфортности комплекса, типа функционирования, 

расположения в структуре города разработана номенклатура и определены 

рекомендуемые площади, процентное соотношение, и размещение учреждений 

обслуживания, каждой из функциональных зон, входящих в состав многоэтажных 

жилых комплексов различного класса комфортности. 

7. Цель диссертационного исследования достигнута. Выявленные в ходе 

проведенного исследования принципы формирования архитектурно-планировочной 

структуры обслуживания в многоэтажных жилых комплексах позволяют 

удовлетворить потребности в учреждениях обслуживании и требованиям к комфорту 

различных социальных категорий населения. Дифференциация многоэтажных жилых 

комплексов по классу комфортности позволяет решить такие важные социальные 

проблемы, как обеспечение учреждениями обслуживания (непосредственно при 

жилище) различных социальных категорий населения в соответствии с их 

потребительскими возможностями. 

Подводя итог, можно отметить, что полученные результаты проведенных 

исследований могут учитываться при формировании функционально-планировочной 

структуры многоэтажных жилых комплексов с обслуживанием с учетом конкретной 

градостроительной ситуации, класса комфортности и потребительских качеств. 
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